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1. Tutkimusmenetelmien kuvaus
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1. Tiivistelméa

Tutkimuksen tavoitteena oli selvittaa sisailman laatua seké rakenteiden kuntoa ja kor-
jaustarvetta riskianalyysin avulla.

Rakennuksen maanpinnan kallistukset ovat paikoin riittamattomat etenkin etela- ja lan-
sisivuilla. Pintavedet todennakdisesti kulkeutuvat alapohjaan. Sokkelissa havaittiin pai-
kallista maalipinnan halkeilua ja kasvustojen aiheuttamaa varjaantymista.

Kellaritilan sisailmassa ei havaittu tutkimushetkell&a poikkeavaa hajua, kellaritila oli
kuiva ja tuulettui. Havaintojen perusteella kellarin siséilman tilannetta on saatu paran-
nettua merkittavasti aikaisemmasta mm. maapohjan sepelikerroksen asentamisen,
vaurioituneiden materiaalin poistamisen seké tuuletuksen ansiosta. Kellaritilasta on
poistettu myds paljon hajuhaittaa mahdollisesti aiheuttanutta tervapaperia/-pahvia.

Julkisivuverhouksessa ja ikkunoissa havaittiin yleisesti eriasteisia vaurioita. Julkisivu-
verhouksen alaosissa ja ulokelistoissa havaittiin pehmentynytté puuta ja yleisesti maa-
lipinnan vaurioita. Julkisivuverhous on tuulettumaton ja sadevedet seisovat
julkisivuverhouksen alaosissa ulokelistan pé&alla. Ikkunoiden maalipinnat ulkopuittei-
den ulkopinnoilla ovat yleisesti huonokuntoiset ja paikoin puurakenteissa oli havaitta-
vissa pehmentymia.

Tehtyjen havaintojen perusteella vesikate on kayttdikdnsa padssa. Huonokuntoinen
huopakate tulisi uusia, emme suosittele uuden huopakatteen asentamista nykyisen
katteen paalle. Vesikattokorjauksien yhteydesséa on varauduttava uusimaan mahdolli-
sesti huonokuntoisia alusrakenteita.

Aikaisempien tutkimusten ja kohteessa tehtyjen havaintojen mukaan rakennuksen il-
manvaihtojarjestelma ei toimi rakennuksessa oikein. Rakennuksessa on kaksi erillista
ilmanvaihtojarjestelméaa, jotka eivéat toimi yhtenaisesti. llmanvaihto tulisi toteuttaa ra-
kennuksen kokonaisuus huomioiden (yksi toimiva ilmanvaihtojarjestelma).
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2. Yleistiedot

2.1 Tutkimuksen kohde

Pohjolankatu 3-5
00610 Helsinki

2.2 Tutkimuksen tilaaja

Helsingin kaupunki
Kaupunkiymparisttn toimiala
Yhteiskuntavastuu
Sisailmatiimi

00099 Helsingin kaupunki
yhteyshenkild: Julia Debbarh

2.3 Tutkimuksen tavoite ja laajuus

Tutkimuksen tavoitteena on selvittad rakennuksen rakenteiden kuntoa seké ilmanvaih-
dontoimivuutta ja niiden vaikutusta sisdilman laatuun.

2.4 Tutkimusajankohta
Tutkimukset tehtiin 4/2022-5/2022 valisena aikana.

2.5 Tutkimusselostuksen laatija

IdeaStructura Oy
Kutomotie 18 B
00380 Helsinki

2.6 Tutkimuskohteen yleiskuvaus

Tutkimuskohteena on vanha puurakenteinen rakennus, joka sijaitsee Helsingin Kapy-
l&n puu- taloalueella ja on talla hetkelld pois kdyttsta. Rakennus on lahtotietojen mu-
kaan valmistunut vuonna 1925 ja sen kerrosala on 251 m2.

Rakennus on kaksikerroksinen puutalo, jossa on kellarikerros ja kaksi maanpaallista
kerrosta. Kellarikerroksessa on varastotiloja paaosin maalattialla. Ensimmaisessa ker-
roksessa sijaitsee niin sanottuja kayttotiloja. Toisessa kerroksessa on toimisto- ja va-
rastotiloja (vanha asunto). Toisesta kerroksesta on luukku tuulettuvaan ylapohjaan.

Rakennuksessa on ollut painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma, jota on saneerattu-
vuosien varrella. Talla hetkella rakennuksessa on osin koneellinen tulo- ja poistoilman-
vaihtojarjestelma ja osin painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma. WC- ja markatiloissa
on koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma. Liséksi tiloissa on ainakin kaksi hormeihin
litettya liesituuletinta.

Rakennuksen vesikatto on bitumikermikatto, jossa sijaitsee painovoimaisen ilmanvaih-
don rakenneaineiset poistoilmanvaihdon hormit. Osaa tiloja palveleva tuloilmakone si-
jaitsee eteisen katossa.

3. Lahtdtiedot
3.1 Kaytossa olleet asiakirjat (BEM)

Tutkimukset:
e 7.9.2016 limanvaihtotekniikan kuntotutkimus Vahanen Oy
e 9.9.2016 Sisailma- ja rakennetekninen kuntotutkimus Vahanen Oy
e 11.8.2017 Katselmus korjausten toteutuksesta Vahanen Oy
e 31.5.2021 Rakennetekninen kuntoarvio Vahanen Oy
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Suunnitelmat:

o Alkuperéiset poliisiaseman rakennussuunnitelmat 1925
e Muutossuunnitelmat péaivakodiksi 1989

3.2 Poimintoja aikaisemmista selvityksista

Sisailma- ja rakennetekninen kuntotutkimus, Vahanen Oy, 9.9.2016

"Tutkimuksilla pystyttiin selvittdmaan sisdilman laatuun vaikuttavia tekijoita, seka ra-
kenteiden kuntoa ja toimivuutta.

Merkittdvimpid sisdilman laatuun vaikuttavia tekij6ita ovat alusta- ja kellaritiloista sisa-
tiloihin kulkeutuva maakellarin haju ja epdpuhtaudet, ulkoseind-, alapohja- ja ylapohja-
rakenteissa  olevat eriasteiset  kosteusvauriot sekd  haitta-aineet ja
ulkovaipparakenteiden ilmatiiviyspuutteet, jotka mahdollistavat em. ep&puhtauksien
siirtymisen huonetiloihin.

Kohteen ala-, vélipohja-, ulkoseina- ja yl&apohjarakenteiden ilmatiiviys on heikko, eika
rakenteissa ole kaytetty hoyrynsulkua. Alapohja-, valipohja- ja ulkoseinarakenteissa on
PAH-yhdisteitd sisaltdvaa tervapaperia. Rakennustapa ja kaytetyt materiaalit ovat ra-
kennetyypeille ja rakentamisajankohdalle ominaisia. Rakennuksen ilmanvaihtojérjes-
telman toiminnasta ja luonnollisista painesuhteista johtuen ulkoilmaa virtaa
hallitsemattomasti rakenteiden lavitse ja rakenteiden valisten rakojen kautta sisélle.
Erityisesti kellaritiloista ja maaperasta kulkeutuu huonetiloihin ja rakenteisiin maakella-
rin hajua sekd mikrobiepapuhtauksia.

Ulkoseinarakenteisiin kohdistuu mittavia korjaustarpeita, mitka ovat valttamattomia si-
sailman laadun parantamiseksi. Kosteusrasitetuimmilla julkisivuilla on lahoa lautaver-
houksessa ja ulkoseindrakenteiden alaosissa, tuuletusvélia ei ole ja
lammoneristekerroksessa on mikrobikasvua. Puurakenteiset ikkunat tulisi huoltokor-
jata kattavasti ja samassa yhteydessa suositellaan vesipeltien uusimista.”

lIImanvaihtotekniikan kuntotutkimus, Vahanen Oy, 7.9.2016

"Yleisesti voidaan todeta, etta ilmanvaihto ei toimi rakennuksessa, koska se on varus-
tettu erilaisilla ilimanvaihtojarjestelmilla. Liséksi rakenteet kuten ikkunat eivat ole tiiviita.
Suosittelemme uusimaan koko rakennuksen ilmanvaihtojarjestelman koneelliseksi
tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelmaksi nykymaaraysten mukaisesti. llmanvaihtoko-
neissa havaittin muutamia korjausta vaativia toimenpiteitd, jotka on syytd huomioida
ja korjata, mikali rakennukseen ei asenneta koneellista tulo- ja poistoilmanvaihtojarjes-
telmaa.

Paatelaitteet ja ilmanvaihtokanavat ovat eri aikakausilta. Suosittelemme niiden uusi-
mista/ kunnostusta. Suosittelemme tehtavaksi hormikartoituksen, jolla saadaan selville
mitka hormit palvelevat mm. kanavapuhaltimia, keittion liesituuletinta, pystyuuneja ja
muita tiloja. Hormikartoituksella saadaan selvitettya myds hormien kuntoa ja korjaus-
tarpeita, mikali niitd tullaan kayttamaan jatkossa mm. pystyuuneja ja markatilojen pois-
toilmanvaihtoon. Edella mainitut toimenpiteet on suositeltavaa tehdd samassa
yhteydessé kun rakennukseen asennetaan uusi koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto-
jarjestelma.

Tarkastusajankohtana suoritettiin hetkellisid paine-eromittauksia sisdilman- ja ulkoil-
man valilla. Yleisesti voidaan todeta, etté rakennus on ylipaineinen. Saadun tiedon mu-
kaan rakennus on s&éadetty ylipaineiseksi, koska tiloihin kulkeutuu muuten
epamiellyttavia hajuja.”
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Katselmus korjausten toteutuksesta, Vahanen Oy, 11.8.2017

"Kesélla 2017 kohteessa toteutettiin kellaritiloihin, rydmintatilaan seka alapohjaraken-
teisiin laajoja korjauksia Vilénin Rakennushuolto Oy:n toimesta. Rakennusty6t olivat
valmistuneet heindkuussa 2017 ja paivakoti oli otettu kayttdon elokuussa 2017. Kor-
jaustyot tehtiin kokonaan kellari- ja rydmintatiloista k&sin. Sisatiloissa ei tehty toimen-
piteita.

Kellari ja rydmintétila oli tyhjennetty taysin irtaimistosta, rakennusjatteesta ja poltto-
puusta. Myos portaanalustilat oli tyhjennetty rakennusjatteestd. Huonokuntoinen ir-
taimisto oli havitetty. Rakennuksen kayttajan kertoman mukaan kellaritilojen tyhjennys
oli osin aloitettu jo lokakuussa 2016, jolloin kellaritiloja oli tyhjennetty vapaaehtoisten
toimesta.

Irtaimen poistamisen jalkeen alapohjarakenteet uusittiin Vilénin kertoman mukaan ala-
kautta siten, etté vain pintarakenne (lattialaudoitus) sekd kantavat puurakenteet jaivat
vanhasta rakenteesta jaljelle. Purkutdissa oli huomioitu alapohjarakenteen (kellaritilo-
jen kohdalla valipohja) siséltama PAH-yhdistepitoinen tervapaperi siten, etta purkutyd
tehtiin haitta-ainepurkuna ja purkualue oli osastoitu ja alipaineistettu. Alapohja- ja vali-
pohjarakenteesta purettiin pois alakautta levytykset, harvalaudoitukset, lamméneris-
teet (pd&asiassa orgaaninen tayttokerros) sekd huonokuntoiset, lahonneet puuosat.
Lahoja kantavia rakenteita, kuten pystytolppia seka alapohjan kantavia puurakenteita
oli uusittu. Lattiarakenteet oli korjattu siten, ettéa rakenteeseen jatettyjen pintarakentei-
den (lattialaudoitus) alapuolelle oli asennettu ilmansulkupaperi teippaamalla limitys-
kohdat, lapiviennit ja liitokset reuna-alueisiin. Uudeksi lAmmdneristeeksi asennettiin
mineraalivillaa. Alapohjarakenteen alapintaan asennettiin bituliitti- tuulensuojalevytys
ja harvalaudoitus.”

Rakennetekninen kuntoarvio, Vahanen Oy, 31.5.2021

"Kiinteiston rakennetekniikka on paaosin tyydyttavassa tai valttdvassa kunnossa. Ra-
kenteiden kunnon, vaurioiden ja rakennuksen ian perusteella kiinteiston rakenneosat
edellyttavat tarkastelujaksolla laajoja korjaustoimenpiteitd ja peruskorjauksia. Korjaus-
tarpeisiin vaikuttaa osittain rakenteiden normaali ikAantyminen ja sitd kautta teknisen
kunnon heikkeneminen mutta myés sdanndllisen yllapidon puute.

Piha-alueiden kasvillisuus on osin villintynyt, osin luonnonvarainen. Rakennuksen kui-
vatusjarjestelman toimivuudesta ei saatu tarkastuksessa selvyytta, mutta pintavesien
ohjaus on osin puutteellinen. Tassa raportissa on alustava kustannusvaraus piha-alu-
eiden osittaiselle kunnostukselle ja vedenohjauksen parantamiselle. Muut kuivatusjar-
jestelmén, kuten mahdollisen salaojajarjestelman, korjaustarpeet selviavét
lisdtarkastusten perusteella eika raportissa ole esitetty niille alustavia kustannusva-
rauksia.”

"Rakennuksen hirsi- ja puurankarunkorakenteiden kunto ei varmuudella tarkastuk-
sessa selvinnyt, mutta merkittaviin vaurioihin viittaavia havaintoja ei tehty. Rakenteiden
kunto tulee kuitenkin selvittda tarkemmin rakenneavausten avulla. T&man raportin kun-
nossapitoehdotuksessa on alustava kustannusvaraus rakennusrungon vahaisille puu-
osakorjauksille. Rakenneavaukset maarittavat todelliset korjaustarpeet.

Julkisivujen maalaus on kulunut, puuosissa on paikoin halkeamia ja pehmenemista.
Julkisivuverhoilua on paikkakorjattu eri vaiheissa jo aiemminkin. T&mé&n raportin kun-
nossapitoehdotuksessa on alustavat kustannusvaraukset julkisivujen huoltomaalauk-
selle sekd& puuosien paikallisille kunnostuksille. Rakenneavaukset ja julkisivujen
kattavampi lapikayminen kauttaaltaan maarittavat tarkemmat korjaustarpeet ja -kus-
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tannukset. Riskina on ulkoseindrungon laho- ja kosteusvauriot johtuen julkisivuraken-
teen heikosta tuulettuvuudesta sekd mahdollisesti tiiviista julkisivujen maalipinnoit-
teesta, joka heikentdd rakenteen kuivumiskykya.

Ikkunoissa ja ulko-ovissa havaittiin puuosien ja maalipintojen vaurioitumisia erityisesti
ulkopinnoilla ja ikkunoiden vélitiloissa. Ikkunat ja ulko-ovet ovat viela kunnostettavissa
ja tdman raportin kunnossapitoehdotuksessa on kustannusvaraukset ikkunoiden ja
ovien kunnostukselle.

Rakennusten vesikattoja ei voitu kattavasti tarkastaa kulkureittien turvallisuuspuuttei-
den vuoksi. Vesikaton koillislappeella pohjoispéaédyssa havaittiin painuma. Ottaen
huomioon vesikatteen ian seka kiinteistokierroksella tehdyt havainnot, suosittelemme
varautumaan vesikattojen peruskorjaukseen tarkastelujakson aikana. Erillinen vesikat-
tojen tarkastus maarittdd tarkemman korjaustarpeen aikatauluineen.”

3.3 Kiinteiston yllapidosta vastaavilta henkil6iltd saadut tiedot
Kirjauksia tutkimussuunnitelmaan liittyvaltéa kohdekaynniltéa 31.3.2022:

= Toisen kerroksen keittidssa sijaitsevassa lamminvesivaraajassa on ollut vesi-
vuoto, joka on havaittu pian ja sen aiheuttamat materiaalivahingot on korjattu

» Toisen kerroksen vanhassa makuuhuoneessa on vanha kattovuoto. Vuotokohta
on korjattu vesikatteella, jonka jalkeen vuotovesia ei ole havaittu

4. Rakennuksen vierusta

4.1 Havainnot

Kohteessa tehdyt rakennuksen ulkopuoliset havainnot on esitetty seuraavissa kuvissa
ja niiden kuvateksteissa.

3 W

Kuva 1. Rakennuksen vierustat ovat nurmikkoa, sokkelin valittomassa laheisyydessa multaista

hiekkaa. Kallistukset riittamattomat lansi ja etela sivuilla.
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Kuva 3. Paikoitellen sokkelin alta voi valua pintavedet alapohjaan.

4.2 Johtopaatokset

Rakennuksen maanpinnan kallistukset ovat paikoin riittAmattémat etenkin etela- ja lan-
sisivuilla. Pintavedet kulkeutuvat ajoittain, varsinkin runsaina sadeaikoina alapohjaan.

Sokkelissa havaittiin paikallista maalipinnan halkeilua ja kasvustojen aiheuttamaa vér-
jaantymista.

IdeaStructura Oy ° Helsinki - Hameenlinna - Kokkola - www.ideastructura.com o Y-tunnus 2424612-8



TUTKIMUSSELOSTUS 9/25

IdeaStructura S

15.11.2022

4.3 Toimenpidesuositukset

Parannetaan kallistuksia ainakin lannen- ja eteléanpuoleiselta sivulta, jotta saadaan pie-
nennettya sokkeliin ja tuulettuvaan alapohjaan kohdistuvaa kosteusrasitusta. Sokke-
leiden vierustassa tulisi olla karkeampaa maa-ainesta sokkeleiden kosteusrasituksen
pienentamiseksi. Liséksi teraskorroosiovaurioiden korjaaminen ja sokkeleiden huolto-
maalaus.

5. Alapohja

5.1 Rakenteet

Kellarin ja ensimmaisen kerroksen vélista rakennetta kasitellaan tassa tutkimusse-
lostuksessa alapohjarakenteena. Alapohjarakenne on puurakenteinen. Rakenteet
ja eristemateriaalit on v. 2017 korjaussuunnitelman ja paikalla tehtyjen havaintojen
perusteella uusittu. Lattian paaasiallinen pintamateriaali on lautapinta.

Kellarin alapohjastaan avoimeen maapohjaan on asennettu sepelikerros ja kellari-
tilan tuulettuvuutta on parannettu.

5.2 Havainnot

Paikan paalla tehdyt havainnot on esitetty seuraavissa kuvissa ja niiden kuvateks-
teissa.

Kuva 4. Yleiskuva kellaritilasta. Kellaritilan siséilmassa ei havaittu tutkimusten aikaan poikkea-
vaa hajua. Kellaritila oli paasaantdisesti kuiva ja tuulettuva.
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Kuva 5. Kellariin on lisatty edellisen korjauksen yhteydessa soraa. Paikoitellen sorassa havait-
tiin kosteampia kohtia, mist& kosteus ei ole paassyt haihtumaan tai imeytyméan maaperaan.
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Kuva 6. Kantavia puurakenteita uusittu edellisen korjauksen yhteydessa. Rakenteissa ei ha-
vaittu vaurioita.

Kuva 7. Kellaritilassa on vanhoja viemdriputkia. Putkissa havaittiin reikid, joista voi aiheutua
hajuhaittaa kellaritilaan. Selkeda viemarinhajua ei havaittu. llmeisesti viemarit on tulpattu jostain
kohtaa, joten niisté ei ole enda yhteytta kaytdssa oleviin viemareihin. Viemarit voivat kuitenkin
toimia ilmavuotoreitteind kaytdssa oleviin tiloihin kellarin ja ylempien tilojen valilla.
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5.3 Johtopaatokset

Kellaritilan sisailmassa ei havaittu tutkimushetkell&a poikkeavaa hajua, kellaritila oli
kuiva ja tuulettui. Havaintojen perusteella kellarin siséilman tilannetta on saatu paran-
nettua merkittavasti aikaisemmasta mm. maapohjan sepelikerroksen asentamisen,
vaurioituneiden materiaalien sek& tuuletuksen ansiosta. On kuitenkin suositeltavaa

katselmoida kellaritila myos kes&aikaan, jolloin sisailman kosteus on suurimmillaan.

5.4 Toimenpidesuositukset

Huoltotoimenpiteet

Ryomintatilan tuuletusaukkojen puhdistus vuosittain

Toimenpiteet 0-1 vuoden aikana

6. Ulkoseinat

Kaytosta poistettujen hormien ja vanhojen viemareiden tiivistaminen
o Estetdédn mahdollisten hajujen kulkeutuminen

6.1 Rakenteet

Ulkoseinat ovat puurunkorakenteisia ja julkisivurakenteeltaan pystylaudoitettuja. Ra-
kenne on tuulettumaton eli julkisivuverhoilun takana ei ole tuuletusvalia materiaaliin
kohdistuvan kosteuden poistamiseksi. Rakenne on aikakaudelle tyypillinen. Rakennuk-

sen ikkunat ovat kaksi puitteiset, kaksi lasiset puuikkunat.

Ulkoseinarakenne yleisesti ulkoa sisélle pain:

Ulkoseinarakenne toisessa kerroksessa sisélle pain:

Ulkoseinaverhouslaudoitus
Tervapaperi

Tukilaudoitus

Pystyrunko + purueriste
Tervapaperi, tukilaudoitus
Puukoolaus + lasimineraalivilla
Kipsikartonkilevy + pintakasittely

Ulkoseinéverhouslaudoitus
Tervapaperi

Tukilaudoitus

Pystyrunko + lasimineraalivilla
Vaakarunko + lasimineraalivilla
Alumiinitiivistyspaperi
Kipsikartonkilevy + pintakasittely

6.2 Havainnot
Paikan paalla tehdyt havainnot on esitetty seuraavissa kuvissa seké niiden kuvateks-

teissa.
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Kuva 8. Yleiskuva julkisivuista.
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Kuva 9. Julkisivulaudoituksen alaosissa ja ulokelistassa havaittavissa yleisesti maalipintojen
hilseilya ja paikoitellen lahoa. Havaintojen mukaan rakenne ei paése tuulettumaan.
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Kuva 11. Ulokelistan lahovaurioita.
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Kuva 12. Ikkunoissa havaittiin yleisesti maalipinnan hilseilya ja lasikittausten halkeilua.

Johtopéaatdkset

Julkisivuverhouksessa ja ikkunoissa havaittiin yleisesti eriasteisia vaurioita. Julkisivu-
verhouksen alaosissa ja ulokelistoissa havaittiin pehmentynytté puuta ja yleisesti maa-
lipinnan vaurioita. Julkisivuverhous on tuulettumaton ja sadevedet seisovat
julkisivuverhouksen alaosissa ulokelistan paalla. Ikkunoiden maalipinnat ulkopuittei-
den ulkopinnoilla ovat yleisesti huonokuntoiset ja paikoin puurakenteissa oli havaitta-
vissa pehmentymia.

Ulkoseinarakenteisiin mahdollisesti syntyneista vaurioita ei pystyta selvittdmaéan ilman
rakenneavauksia.

Julkisivurakenteisiin kohdistuvaa kosteusrasitusta tulisi pienentdd seka parantaa ra-
kenteen tuulettuvuutta. Tuulettuvuuden parantaminen vaatisi julkisivuverhouksen pur-
kamista ja taustarakenteiden korjauksia. lkkunat ovat vield suurimmalta osalta
kunnostettavissa ja kunnostuksen kannattaa sisallyttdééd huonokuntoisten puuosien uu-
siminen, huoltomaalaus ja lasikittausten uusiminen.

Toimenpidesuositukset

Toimenpiteet 0-1 vuoden aikana

o Julkisivujen korjaukset (haitta-ainekartoitus tervapapereista)
o Julkisivuverhouksen purkaminen
0 Tuuletuksen parantaminen ja alusrakenteiden korjaukset
0 Ulokelistan uusiminen tarvittavilta osin
o0 Julkisivuverhouksen uusiminen
e Selvitetdan ikkunoiden uusimisen mahdollisuudet rakennusvalvonnalta
¢ |kkunoiden kunnostaminen
0 Huonokuntoisten puuosien uusiminen (ulkopuitteissa)
0 Saranoiden, heloituksien ja lukituksien korjaukset
o Lasikittauksien ja tiivisteiden uusiminen
0 Huoltomaalaus
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7. Ylapohjarakenteet
7.1 Rakenteet

TUTKIMUSSELOSTUS 16/25
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Ylapohjarakenteet viistokatoilla alkuperaisten suunnitelmien perusteella:

Huopakate
Tuuletusrako

Tiivistyspaperi

Kattopohjalaudoitus

Kattovasat ja lasimineraalivilla

Puupanelointi ja pintakasittely

Ylapohjarakenteet ullakkotilan kohdalla ovat ulkoa sisélle pain:

Ullakkotila

7.2 Vesikatto

Kohteessa tehdyt ulkopuoliset havainnot ylapohjarakenteista on esitetty seuraavissa
kuvissa seka niiden kuvateksteissa.

Vesikate ja vesikattorakenteet

Runkorakenteet ja kivimineraalivilla
Bitumitiivistyspaperi
Puupanelointi ja pintakasittely

Kuva 13. Yleiskuva vesikatosta. Huopakate ja' kattosillat ovat huonossa kunnossa.
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Kuva 15. Tuuletusputkien hatut ovat ruostuneet ja lapivientien tiiveys epavarma. Putkien pinta-
materiaalissa vahva kreosootin haju.
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Kuva 16. Huopakatteen pinnassa on havaittavissa runsaasti sammal- ja jakalakasvustoja.

7.3 Havainnot siséatiloissa (ullakkotilassa)

t

Kuva 17. Ullakkotilassa on runsaasti ylimaaraisia villalevyja, roskia ja sinne kuulumattomia ta-
varoita.
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Kuva 18. Silmamaaraisen arvion perusfella ullakkotilassa ei havaittu merkittavia vuotokohtia.
Pohjalaudoituksessa paikallisia tummentumia.

AP

7.4 Johtopaatokset

Tehtyjen havaintojen perusteella vesikate on kaytt6ikdnsa paassa. Huonokuntoinen
huopakate tulisi uusia, emme suosittele uuden huopakatteen asentamista nykyisen
katteen paalle. Vesikattokorjauksien yhteydesséa on varauduttava uusimaan mahdolli-
sesti huonokuntoisia alusrakenteita.

Ylapohjan ullakkotilasta on poistettava kaikki ylimaarainen tavara ja roskat. Villaka-
sojen poistaminen/levittely parantaa rakenteen tuulettuvuutta.

7.5 Toimenpidesuositukset

Toimenpiteet 0—1 vuoden aikana

e Haitta-ainekartoitus
o Vesikatteen uusiminen
0 Huonokuntoisten alusrakenteiden uusiminen
0 Léapiviennit
o Kulkusillat ja talotikkaat
o Pellitykset
o Ullakkotilan tyhjentaminen/siivous
o0 Kulkusiltojen korjaukset
o Ullakkotilan ilmanvaihdon parannukset
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8. llmanvaihto

8.1 Yleista

Rakennuksessa on pé&osin painovoimaisesti toimiva ilmanvaihtojarjestelméa. Raken-
nukseen on lisétty edellisten korjauksien yhteydesséa koneellinen tulo- ja poistoilman-
vaihtojarjestelmé@ palvelemaan osaa tiloista. Rakennuksen tuloilmakone sijaitsee
eteisessa ja poistoilman kanavapuhaltimet ylapohjassa. Painovoimainen ilmanvaihto
liséksi erillisten hormien kautta. Rakennuksessa on myo6s kaksi liesituuletinta, kum-
mankin kerroksen keittiossa.

Vanhojen hormien kuntoa ja toimivuutta selvitettiin merkkisavukoneen avulla. Osa ala-
kerran hormeihin lasketusta merkkisavusta kulkeutui ylakerran makuuhuoneeseen.
P&aéaosin merkkisavu kulkeutui hormeja pitkin katolle.

Kuva 19. Poistoilmapuhallin vesikatolla.

Kuva 20. Raitisilmaventtiilit ulkoseindssa.
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Kuva 22 ja 23.Paaosin merkkisavu poistui hormeja pitkin katolle. Tyynelld ilmalla savu jaa "pat-

jaksi” piipun hatun ja hormien valiin. Tama mahdollistaa ilman kulkeutumisen tietyissa tilan-
teissa takaisin toista hormia pitkin.

8.2 Johtopdaéatokset ja toimenpidesuositus

Aikaisempien tutkimusten ja kohteessa tehtyjen havaintojen mukaan rakennuksen il-
manvaihtojarjestelma ei toimi rakennuksessa oikein. Rakennuksessa on kaksi erillista
ilmanvaihtojarjestelmaa, jotka eivat toimi yhtenaisesti.

Suosittelemme nykyisen jarjestelman uusimista nykyaikaiseksi ja yhtenaiseksi tulo- ja
poistoilmajarjestelméaksi. Uuden jarjestelmén suunnittelussa on otettava huomioon ra-
kennuksen epatiiviit rakenteet ja mahdollisten muiden korjaustoimenpiteiden vaikutuk-
set ilmanvaihdon toimivuuteen.
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9. Olosuhdemittaukset

9.1 Paine-eromittaus

Paine-eromittauksella selvitettiin kellarin ja ensimmaisen kerroksen, 1.kerroksen ja ul-
koilman seka 2. kerroksen ja ulkoilman valista paine-eroa.
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Kuva 22. Paine-eron seurantamittauksen 27.04.2022-05.05.2022 tulokset 1. kerroksen ja ul-
koilman valisesta paine-erosta.

1.kerroksen ja ulkoilman vélisessa paine-erossa ei havaittu merkittavaa yli- tai
alipaineisuutta. Rakenteet ovat todennékdisesti hyvin ilmaa lapaisevia, jolloin
paine-eroa ei helposti synny.
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Kuva 23. Paine-eron seurantamittauksen 27.04.2022-05.05.2022 tulokset 2. kerroksen ja ul-
koilman valisesta paine-erosta.
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2.kerroksen ja ulkoilman véalisessé paine-erossa ei havaittu merkittavaa yli- tai alipai-
neisuutta. Rakenteet ovat todennékoisesti hyvin ilmaa lapaisevia, jolloin paine-eroa ei
helposti synny.

Paine-ero (Pa)
1.7
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Kuva 24. Paine-eromittausten tulokset 1. kerroksen ja kellarin valisestd paine-erosta.

1.kerroksen ja kellarin valisessa paine-erossa ei havaittu merkittavaa yli- tai alipainei-
suutta. Alapohjarakenne on ilmaa lapaiseva, jolloin mahdolliset hajut kellarissa voivat
kulkeutua ylapuolisiin tiloihin. Nyt tehtyjen tutkimusten aikana kellarissa ei aistittu poik-
keavia hajuja.

10. Yhteenveto toimenpide-ehdotuksista

10.1 Rakennuksen vierusta
Rakennuksen maanpinnan kallistukset ovat paikoin riittamattomat etenkin etela- ja lan-
sisivuilla. Pintavedet todennakdisesti kulkeutuvat alapohjaan. Sokkelissa havaittiin pai-
kallista maalipinnan halkeilua ja kasvustojen aiheuttamaa varjaantymista.

Parannetaan kallistuksia ainakin lannen- ja eteléanpuoleiselta sivulta, jotta saadaan pie-
nennettya sokkeliin ja tuulettuvaan alapohjaan kohdistuvaa kosteusrasitusta. Sokke-
leiden vierustassa tulisi olla karkeampaa maa-ainesta sokkeleiden kosteusrasituksen
pienentamiseksi. Liséksi teraskorroosiovaurioiden korjaaminen ja sokkeleiden huolto-
maalaus.

10.2 Alapohjarakenteet
Kellaritilan sisailmassa ei havaittu tutkimushetkell&a poikkeavaa hajua, kellaritila oli
kuiva ja tuulettui. Havaintojen perusteella kellarin siséilman tilannetta on saatu paran-
nettua merkittavasti aikaisemmasta mm. maapohjan sepelikerroksen asentamisen
seka tuuletuksen ansiosta. On kuitenkin suositeltavaa katselmoida kellaritila myos ke-
saaikaan, jolloin siséilman kosteus on suurimmillaan.

Huoltotoimenpiteet
e RyOmintatilan tuuletusaukkojen puhdistus vuosittain

Toimenpiteet 0-1 vuoden aikana

o Kaytosta poistettujen hormien ja vanhojen viemareiden tiivistaminen
o Estetdédn mahdollisten hajujen kulkeutuminen
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Ulkoseinat ja julkisivut

Julkisivuverhouksessa ja ikkunoissa havaittiin yleisesti eriasteisia vaurioita. Julkisivu-
verhouksen alaosissa ja ulokelistoissa havaittiin pehmentynytté puuta ja yleisesti maa-
lipinnan vaurioita. Julkisivuverhous on tuulettumaton ja sadevedet seisovat
julkisivuverhouksen alaosissa ulokelistan pé&alla. Ikkunoiden maalipinnat ulkopuittei-
den ulkopinnoilla ovat yleisesti huonokuntoiset ja paikoin puurakenteissa oli havaitta-
vissa pehmentymia.

Ulkoseinarakenteisiin mahdollisesti syntyneista vaurioita ei pystyta selvittdmaéan ilman
rakenneavauksia.

Julkisivurakenteisiin kohdistuvaa kosteusrasitusta tulisi pienentdd seka parantaa ra-
kenteen tuulettuvuutta. Tuulettuvuuden parantaminen vaatisi julkisivuverhouksen pur-
kamista ja taustarakenteiden korjauksia. lkkunat ovat vield suurimmalta osalta
kunnostettavissa ja kunnostuksen kannattaa sisallyttdd huonokuntoisten puuosien uu-
siminen, huoltomaalaus ja lasikittausten uusiminen.

Toimenpiteet 0-1 vuoden aikana

o Julkisivujen korjaukset (haitta-ainekartoitus tervapapereista)
o Julkisivuverhouksen purkaminen
0 Tuuletuksen parantaminen ja alusrakenteiden korjaukset
o Ulokelistan uusiminen tarvittavilta osin
0 Julkisivuverhouksen uusiminen
e Selvitetdan ikkunoiden uusimisen mahdollisuudet rakennusvalvonnalta
e |kkunoiden kunnostaminen
0 Huonokuntoisten puuosien uusiminen (ulkopuitteissa)
o Saranoiden, heloituksien ja lukituksien korjaukset
0 Lasikittauksien ja tiivisteiden uusiminen
0 Huoltomaalaus

Ylapohjarakenteet

Tehtyjen havaintojen perusteella vesikate on kayttdikdnsa padssa. Huonokuntoinen
huopakate tulisi uusia, emme suosittele uuden huopakatteen asentamista nykyisen
katteen paalle. Vesikattokorjauksien yhteydesséa on varauduttava uusimaan mahdolli-
sesti huonokuntoisia alusrakenteita.

Ylapohjan ullakkotilasta on poistettava kaikki ylimaarainen tavara ja roskat. Villaka-
sojen poistaminen/levittely parantaa rakenteen tuulettuvuutta.

Toimenpiteet 0—1 vuoden aikana

Haitta-ainekartoitus
Vesikatteen uusiminen
0 Huonokuntoisten alusrakenteiden uusiminen
o0 Léapiviennit
0 Kulkusillat ja talotikkaat
o0 Pellitykset
Ullakkotilan tyhjentaminen/siivous
0 Kulkusiltojen korjaukset
Ullakkotilan ilmanvaihdon parannukset

IImanvaihto

Aikaisempien tutkimusten ja kohteessa tehtyjen havaintojen mukaan rakennuksen il-
manvaihtojarjestelma ei toimi rakennuksessa oikein. Rakennuksessa on kaksi erillista
ilmanvaihtojarjestelmaa, jotka eivat toimi yhtenaisesti.
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Suosittelemme nykyisen jarjestelman uusimista nykyaikaiseksi ja yhtenaiseksi tulo- ja
poistoilmajarjestelméaksi. Uuden jarjestelman suunnittelussa on otettava huomioon ra-

kennuksen epatiiviit rakenteet ja mahdollisten muiden korjaustoimenpiteiden vaikutuk-
set ilmanvaihdon toimivuuteen.

Helsingissa 15.11.2022
IdeaStructura Oy

LITTEET

1. Tutkimusmenetelmien kuvaus
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Tutkimusvalineet ja menetelmat

Kellaritilan painesuhteiden muutoksia verrattuna ensimmaisen kerrokseen seké sisa-
ja ulkoilman valisida muutoksia seurattiin kymmenen paivan pituisena jaksona jatkuvasti
tallentavilla  ohjelmoitavilla  paine-erologgereilla (Magnesence-Gemini TGPR-
0704+Tinytag-tallennin seka Produal-paine-erolahetin+Tinytag-tallennin)).

lImamaaria mitattiin suuntaa-antavasti siipipyéraanemometrilla. Hormien toimivuutta
selvitettiin merkkisavukoneen avulla (Tiny CX).
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